
 

 

  

 

 

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 
 

Zawarta w Rzeszowie dnia …………… r. roku pomiędzy: 
 

 

Fundacją Podkarpackie Hospicjum dla Dzieci z siedzibą przy ul. Lwowskiej 132 w 

Rzeszowie (35-301), NIP:8133476177, REGON: 180168889, zarejestrowaną pod nr KRS: 

0000265120 przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego, reprezentowaną przez Pana Rafała Ciupińskiego – Prezesa Zarządu,  
 

zwaną dalej Inwestorem  
 

a 

Firmą …………………………………………. 

 

zwaną dalej Wykonawcą. 

Strony zawierają umowę o następującej treści: 

 

 

§ 1 
1. Inwestor zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania inwestycji pt.: „Budynek 

usługowy wraz z urządzeniami budowlanymi – Etap V: roboty wykończeniowe, 

instalacyjne i zagospodarowanie terenu”,  zgodnie z zakresem wynikającym z załączonego 

przedmiaru robót. i projektem. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne środki, 

maszyny, urządzenia, personel oraz doświadczenie konieczne do wykonania ww. zadania 

inwestycyjnego. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy przy zastosowaniu materiałów  

i określonych w projekcie/specyfikacji, o którym mowa w ust. 1, a w szczególności 

zgodnie z wytycznymi zawartymi w Załączniku nr 1 do umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiarem robót, dokumentacją projektową  

i specyfikacją techniczną i uznaje je za wystarczającą podstawę do realizacji przedmiotu 

niniejszej Umowy. Wykonawca oświadcza, że nie wnosi uwag co do tej dokumentacji i 

stanu placu budowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością, zgodnie  

z niniejszą umową, projektem, wymaganiami Inwestora, zasadami wiedzy technicznej, a 

także zgodnie z normami, z warunkami technicznymi wykonania i odbioru danych robót 

oraz przepisami dotyczącymi technologii oraz bezpieczeństwa i higieny pracy. 

5. Pominięcie w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej jakichkolwiek prac, 

których wykonanie jest niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy, nie obciąża 

Inwestora. 

 

 

§ 2 
1. Projekt, dokumentacja projektowa, przedmiar robót, szczegółowy kosztorys Wykonawcy, 

kopie polis OC i CAR , stanowią załączniki do niniejszej umowy i są jej integralną częścią. 

2. Inwestor oświadcza, że uzyskał decyzje i pozwolenia oraz wszelkie inne dokumenty 

konieczne do realizacji budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

3. Projekt obiektu, dokumentacja techniczna oraz inne dokumenty wymienione w ust. 1 

zostaną wydane w całości w dniu podpisania niniejszej umowy. 



 

 

 

 

§ 3 
1. Inwestor przekaże Wykonawcy teren budowy niezwłocznie po podpisaniu niniejszej 

umowy. 

2. Z przekazania terenu budowy Inwestor sporządzi protokół, który zostanie podpisany przez 

przedstawicieli obu stron. 

3. Wykonawca jest zobowiązany do: 

a) wyposażenia zaplecza terenu budowy zgodnie z potrzebami prowadzonych prac, 

zorganizowania placów składowych oraz odpowiedniego przygotowania i 

zabezpieczenia dojazdu do terenu budowy, a w szczególności drogi dojazdowej do 

hospicjum; 

b) utrzymywania terenu budowy w czystości i porządku; 

c) zapewnienia ochrony przeciwpożarowej i spełnienia wymagań ochrony środowiska; 

d) posiadania przez cały okres realizacji robót ubezpieczenie OC Wykonawcy, 

ubezpieczenie wszystkich ryzyk budowy i montażu CAR, obejmujące co najmniej 

wykonywane roboty, materiały i urządzenia, mienie istniejące znajdujące się na 

terenie budowy, materiały przekazane przez Inwestora, szkody powstałe w związku 

z próbami i rozruchem instalacji oraz odpowiedzialność wobec osób trzecich. Suma 

ubezpieczenia nie może być niższa niż wynagrodzenie brutto Wykonawcy 

powiększone o wartość materiałów i urządzeń przekazanych przez Inwestora. 

Inwestor zostanie wskazany jako współubezpieczony. Franszyza redukcyjna nie 

może przekraczać 50 000 zł; 

e) uporządkowania terenu budowy, w tym usunięcia wszelkich zbędnych materiałów  

i odpadów po zakończeniu robót; 

f) przedstawienia Inwestorowi atestów, świadectw dopuszczenia do eksploatacji oraz 

prób jakościowych wszelkich materiałów, wyrobów i konstrukcji użytych w 

wykonaniu przedmiotu umowy oraz wszelkich dokumentów niezbędnych do 

formalnego odbioru budowy i uzyskania pozwolenia na użytkowanie; 

g) zapewnienia bezpieczeństwa wszystkich osób upoważnionych do przebywania na 

terenie budowy zgodnie z właściwymi przepisami, a w tym zgodnie z przepisami z 

zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy i bezpieczeństwa przeciwpożarowego. 

4. Odpowiedzialność za teren budowy Wykonawca ponosi od momentu przejęcia terenu 

budowy aż do chwili bezusterkowego odebrania przez Inwestora całości przedmiotu 

umowy. Wykonawcę obciąża także odpowiednie zabezpieczenie i przystosowanie terenu 

budowy do potrzeb prowadzonych prac. 

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wyroby i materiały budowlane pozostawione lub 

wbudowane na terenie budowy oraz za sprzęt budowlany pozostawiony na terenie budowy 

do momentu końcowego bezusterkowego odbioru robót przez Inwestora. 

 

 

§ 4 
1. Strony ustalają termin rozpoczęcia prac budowlanych na dzień ………………….. 

2. W przypadku nierozpoczęcia przez Wykonawcę robót w terminie 14 dni od daty ustalonej 

w ust. 1, Inwestor może odstąpić od umowy, informując o tym na piśmie Wykonawcę. W 

takim wypadku Inwestor jest uprawniony do obciążania Wykonawcy karą umowną w 

kwocie 50.000,00 zł (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych, 00/100). 

3. Planowany termin zakończenia robót budowlanych strony określają na 

dzień………………….. 



 

 

4. Odbiór końcowy obiektu nastąpi w ciągu 30 dni od daty ustalonej w ust. 3. Odbiór nastąpi  

w formie protokołu końcowego z uwzględnieniem postanowień § 8 niniejszej umowy. 

 

 

 

§ 5 
1. Roboty zostaną wykonane z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę oraz przy 

użyciu jego maszyn i narzędzi. 

2. Inwestor ze względu na swoją specyfikę – Organizacja Pożytku Publicznego – zastrzega 

sobie prawo do zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy określonego w  § 9 o elementy 

które pozyska, w szczególności w formie darowizny od darczyńców. Kosztorys 

Wykonawcy dołączony do niniejszej umowy będzie punktem odniesienia do określenia 

wyceny poszczególnych elementów. W takim wypadku Inwestor zobowiązany jest 

najpóźniej 2 tygodnie przez planowanym wykorzystaniem materiałów przez Wykonawcę, 

do dostarczenia tych materiałów na plac budowy. Po dostarczeniu i wycenie materiałów, 

Strony umowy sporządzą aneks zmniejszający wynagrodzenie określone w  § 9. 

3. W celu wykonania przedmiotu niniejszej umowy o roboty budowlane, Inwestor 

zobowiązuje się udostępnić Wykonawcy media niezbędne do realizacji przedmiotu 

umowy tj. energie eklektyczną oraz zimną wodę na koszt Wykonawcy , rozliczenie nastąpi 

na podstawie wskazań podliczników zainstalowanych staraniem Wykonawcy. 

 

§ 6 
1. Powierzenie realizacji jakiejkolwiek części niniejszej umowy podwykonawcom wymaga 

pisemnej, uprzedniej zgody Inwestora. Podwykonawca nie może korzystać z dalszych 

podwykonawców. 

2. O zamiarze powierzenia realizacji jakichkolwiek części niniejszej umowy podwykonawcy 

Wykonawca ma obowiązek pisemnie zawiadomić Inwestora na 14 dni przed terminem 

przystąpienia do realizacji danego zakresu robót. 

3. Zgłoszenie zamiaru powierzenia realizacji jakichkolwiek części niniejszej umowy 

podwykonawcy wymaga przedstawienia szczegółowego zakresu robót, który Wykonawca 

ma zamiar powierzyć podwykonawcy, a także kwoty wynagrodzenia należnej 

podwykonawcy od Wykonawcy za wykonanie powierzonego zakresu robót. 

4. Warunkiem dokonania zapłaty na rzecz Wykonawcy za wykonanie tej części niniejszej 

umowy, której realizację Wykonawca powierzył podwykonawcy, jest przedstawienie 

przez Wykonawcę oświadczenia podwykonawcy, że należne mu od Wykonawcy 

wynagrodzenie zostało w całości zapłacone oraz, że podwykonawca nie zgłasza żądnych 

roszczeń wobec Inwestora oraz Wykonawcy. 

5. Wprowadzenie przez Inwestora zmian w trakcie realizacji przedmiotu umowy lub zlecenie 

przez Inwestora Wykonawcy jakichkolwiek robót dodatkowych lub zamiennych wymaga 

odrębnego pisemnego porozumienia – pod rygorem nieważności, w szczególności, co do 

zakresu zmian lub robót dodatkowych, wynagrodzenia za ich wykonanie lub obniżenia 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy w razie robót 

zamiennych o mniejszej wartości.  

 

§ 7 
Jeżeli w trakcie wykonywania robót zaistnieją jakiekolwiek przyczyny niezależne od 

Wykonawcy, ze względu na które termin zakończenia robót nie może być dotrzymany, 

Wykonawca niezwłocznie powiadomi o nich na piśmie Inwestora pod rygorem utraty prawa 

powoływania się na owe okoliczności oraz w razie niedotrzymania terminu zakończenia robót. 



 

 

Za przyczyny, o których tu mowa w szczególności nie uznaje się tych związanych brakiem 

pracowników, podwykonawców, sprzętu czy materiału niezbędnych do wykonania umowy.  

 

 

 

§ 8 
1. Odbiór końcowy przedmiotu umowy odbędzie się nie później niż w dniu ……………… 

2. Wykonawca ma prawo zgłaszać Inwestorowi prace do odbiorów cząstkowych, w 

szczególności po zakończeniu wykonywania etapów prac zgodnie z przedstawionym przez 

Wykonawcę harmonogramem zaakceptowanym przez Inwestora. 

O terminie odbioru cząstkowego Wykonawca ma obowiązek zawiadomić Inwestora lub 

zaangażowanego przez Inwestora Inspektora Nadzoru drogą elektroniczną na adres e-mail: 

 Inwestor: sekretariat@hospicjum-podkarpackie.pl 

 Inspektor Nadzoru: …………………………………….. 

z przynajmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. 

3. Wykonawca ma obowiązek zawiadomić drogą elektroniczną - z odpowiednim 

wyprzedzeniem - Inwestora lub zaangażowanego przez Inwestora Inspektora Nadzoru o 

wykonaniu prac zanikających, tak aby Inwestor lub Inspektor Nadzoru przed ich 

zakryciem miał możliwość zweryfikować ich jakość. 

4. Wady stwierdzone przy odbiorze zostaną usunięte przez Wykonawcę w ciągu 30 dni lub 

innym terminie uzgodnionym przez strony niniejszej umowy. 

5. Do czasu podpisania przez obie strony protokołu odbioru, w którym stwierdzi się należyte  

i bezusterkowe wykonanie przedmiotu umowy, umowę uważa się za niewykonaną. 

 

§ 9 
1. Za prawidłowe wykonanie przedmiotu niniejszej umowy i należyte wywiązanie się z 

obowiązków przewidzianych niniejszą umową, Inwestor zapłaci Wykonawcy 

wynagrodzenie w kwocie ……………….. zł brutto (słownie: 

……………………………. brutto ), w terminie 30 dni, po uprzednim zatwierdzeniu 

przez Inwestora lub Inspektora Nadzoru protokołu częściowego lub końcowego. Inwestor 

dopuszcza płatności częściowe na podstawie częściowych protokołów odbioru 

poszczególnych etapów prac. 

2. Wynagrodzenie, należne Wykonawcy za realizację przedmiotu niniejszej umowy oraz za 

wywiązanie się z obowiązków przewidzianych niniejszą umową, obejmuje wszelkie prace  

i czynności wykonane przez Wykonawcę na podstawie niniejszej umowy oraz pokrywa 

koszt zastosowanych przez Wykonawcę materiałów. Wykonawca nie może żądać 

podwyższenia wynagrodzenia, podnosząc argument że w czasie zawarcia umowy nie 

można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów prac. 

3. Wykonawca nie może żądać podwyższenia Wynagrodzenia przewidzianego dla niego w 

niniejszej umowie. Z tym, że roboty dodatkowe i zamienne mogą być wykonywane  lecz 

wymagają uprzedniego pisemnego zlecenia Zamawiającego oraz pisemnego uzgodnienia 

ich wartości i wpływu na termin realizacji. Wykonanie robót bez takiego zlecenia nie 

uprawnia Wykonawcy do dodatkowego wynagrodzenia. Wycena zmian powinna 

następować według cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego, jeżeli ich nie ma – 

uzgodnionych cen rynkowych; oraz pisemnego aneksu przed rozpoczęciem robót. 

 

4. W związku z możliwymi zmianami w projekcie ( i w przedmiarze robót) w trakcie 

realizacji przedmiotu umowy, jeżeli okaże się że zmiany w projekcie pomniejszają 

zakres robót, Inwestor zastrzega sobie prawo do zmniejszenia wynagrodzenia o 

którym mowa w par. 9 ust.1 niniejszej umowy. Podstawą do określenia 
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pomniejszenia wynagrodzenia będzie porównanie cen z kosztorysu szczegółowego 

(odzwierciedlającego przedmiar robót z wartościami cen w danych jednostkowych 

pozycjach, załączony do niniejszej  umowy) z zakresem wynikającym ze zmian i 

rzeczywistym wykonaniem. 

5. Wykonawca przyjmuje na siebie wszelkie rodzaje ryzyka wynikające z zawarcia niniejszej 

umowy, a strony zgodnie wyłączają możliwość powoływania się przez którąkolwiek ze 

stron na art. 3571, art. 3581 § 3 oraz art. 632 § 2 kodeksu cywilnego.1 

 

§ 10 
1. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu zakończenia robót zapłaci on 

Inwestorowi karę umowną w wysokości 0,1% wartości przedmiotu umowy brutto  

z uwzględnieniem wartości wynagrodzenia Wykonawcy i wartości materiałów - za każdy 

dzień opóźnienia. 

2. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu usunięcia wad stwierdzonych w 

protokołach odbioru zapłaci on Inwestorowi karę umowną w wysokości 0,1 % wartości 

przedmiotu umowy brutto z uwzględnieniem wartości wynagrodzenia Wykonawcy i 

wartości materiałów za każdy dzień zwłoki. 

3. Poza przypadkami przewidzianymi przez przepisy prawa Inwestor ma prawo odstąpić od 

umowy w przypadku stwierdzenia nieuzasadnionego technologicznie lub warunkami 

atmosferycznymi przestoju na budowie dłuższego niż 21 dni.  

4. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Inwestora z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy, Inwestor obciąży Wykonawcę karą umowną w kwocie 300 000,00 zł 

(słownie: trzysta tysięcy zł, 00/100). 

5. Inwestor ma prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego 

zastrzeżone kary umowne. 

6. Kary umowne naliczone na podstawie niniejszej umowy płatne będą w terminie 7 dni od 

dnia pisemnego zawiadomienia danej strony o ich naliczeniu. 

 

§ 11 
Nadzór nad budową prowadzą: 

1) Kierownik budowy – działający na zlecenie i na koszt Wykonawcy 

(imię i nazwisko / tel. kontaktowy / e-mail) 

 

……………………. tel.: ……………………, e-mail:………………………………….. 

2) Inspektorem Nadzoru działający na zlecenie i na koszt: Zamawiającego 

(imię i nazwisko / tel. kontaktowy / e-mail) 

 

…………………………….. tel………  mail: sekretariat@hospicjum-podkarpackie.pl 

                                                
1 Art. 3571. [Rebus sic stantibus] 
§ 1.  Jeżeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunków spełnienie świadczenia byłoby połączone z nadmiernymi trudnościami albo 

groziłoby jednej ze stron rażącą stratą, czego strony nie przewidywały przy zawarciu umowy, sąd może po rozważeniu 
interesów stron, zgodnie z zasadami współżycia społecznego, oznaczyć sposób wykonania zobowiązania, wysokość 
świadczenia lub nawet orzec o rozwiązaniu umowy. Rozwiązując umowę sąd może w miarę potrzeby orzec o rozliczeniach 
stron, kierując się zasadami określonymi w zdaniu poprzedzającym. 

Art. 3581 [Zasada nominalizmu; Waloryzacja sądowa] 
§ 3.  W razie istotnej zmiany siły nabywczej pieniądza po powstaniu zobowiązania, sąd może po rozważeniu interesów stron, 

zgodnie  
z zasadami współżycia społecznego, zmienić wysokość lub sposób spełnienia świadczenia pieniężnego, chociażby były ustalone  
w orzeczeniu lub umowie. 

Art. 632. [Wynagrodzenie ryczałtowe] 
§ 1.  Jeżeli strony umówiły się o wynagrodzenie ryczałtowe, przyjmujący zamówienie nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, 

chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów prac. 
§ 2.  Jeżeli jednak wskutek zmiany stosunków, której nie można było przewidzieć, wykonanie dzieła groziłoby przyjmującemu 

zamówienie rażącą stratą, sąd może podwyższyć ryczałt lub rozwiązać umowę. 



 

 

 

§ 12 

1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na okres wskazany w ofercie, tj.:……... 

Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi trwa 72 miesiące, a jeżeli zaoferowany 

okres gwarancji jest dłuższy – przez okres równy okresowi gwarancji. Oba okresy 

rozpoczynają się od odbioru końcowego bez wad istotnych. Gwarancja nie wyłącza, nie 

ogranicza ani nie zawiesza uprawnień Zamawiającego z rękojmi. 

2. Inwestor może wykonywać uprawnienia z gwarancji, o której mowa w ust. 1 bez 

konieczności przedstawienia odrębnego dokumentu gwarancji. 

3. Wykonawca zobowiązany jest dokonać oględzin zgłoszonych wad w terminie 2 dni od 

dnia pisemnego zawiadomienia go o istnieniu wady, przy czym zawiadomienie o 

wystąpieniu wady uznaje się za skutecznie doręczone Wykonawcy najpóźniej po upływie 

7 dni od dnia nadania zawiadomienia listem poleconym do Wykonawcy. Po 

bezskutecznym upływie tego terminu Inwestor uprawniony jest usunąć wady na koszt i 

ryzyko Wykonawcy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest usunąć zgłoszone wady w terminie 7 dni od zawiadomienia 

go o istnieniu wad, lub w innym ustalonym z Inwestorem czasie gdy ze względu na ich 

specyfikę wymagają dłuższego terminu usunięcia/naprawy. 

5. W przypadku trzeciego zgłoszenia gwarancyjnego dotyczącego tej samej rzeczy lub 

zakresu robót, Wykonawca zobowiązany jest do jej wymiany na nową lub ponownego 

wykonania danego zakresu robót we własnym zakresie w ramach gwarancji. 

6. Za każdy dzień opóźnienia w przystąpieniu do oględzin, o których mowa w ust. 3, a także 

za każdy dzień opóźnienia w usunięciu zgłoszonych wad, Wykonawca zapłaci 

Inwestorowi karę umowną w kwocie 5 000,00 zł (słownie: pięć tysięcy złotych, 00/100), 

chyba, że usuniecie wad w terminie, o którym mowa powyżej nie będzie możliwe z 

przyczyn niezależnych od Wykonawcy. 

7. Określa się zabezpieczenie należytego wykonania umowy: 

1. Wykonawca, którego oferta zostanie wybrana, zobowiązany jest przed podpisaniem 

umowy wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 1% 

całkowitej ceny brutto podanej w ofercie.  

2. Zabezpieczenie może zostać wniesione w pieniądzu, gwarancji bankowej albo 

gwarancji ubezpieczeniowej.  

3. Gwarancja powinna być nieodwołalna, bezwarunkowa i płatna na pierwsze pisemne 

żądanie Fundacji.  

4. 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od podpisania protokołu 

odbioru końcowego, po usunięciu wad uniemożliwiających odbiór.  

5. Pozostałe 30% zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 15 dni po upływie okresu 

gwarancji i rękojmi oraz usunięciu wszystkich zgłoszonych wad.  

6. W przypadku przedłużenia terminu realizacji albo okresu gwarancji Wykonawca 

zobowiązany jest odpowiednio przedłużyć ważność zabezpieczenia. Niedokonanie 

przedłużenia uprawnia Fundację do żądania wypłaty pełnej kwoty zabezpieczenia 

przed upływem jego ważności.  

7. W przypadku zwiększenia wynagrodzenia Wykonawca uzupełni zabezpieczenie, tak 

aby nadal odpowiadało 1% aktualnego wynagrodzenia brutto.  

8. Niewniesienie zabezpieczenia przed podpisaniem umowy będzie traktowane jako 

uchylanie się od zawarcia umowy i uprawnia Fundację do wyboru kolejnej oferty oraz 

zatrzymania wadium na zasadach określonych w zapytaniu. 

9. Inwestor jest uprawniony do zaspokojenia z zabezpieczenia wymagalnych roszczeń 

wynikających z niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, w szczególności 



 

 

kosztów usunięcia wad, wykonania zastępczego, należnych kar umownych i 

odszkodowań. 

 

§ 13 
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Załączniki wymienione w niniejszej umowie stanowią jej integralną część. 

3. Prawa a i zobowiązania Wykonawcy wynikające z niniejszej Umowy nie mogą zostać 

przeniesione na inny podmiot bez uprzedniej, pisemnej zgody Inwestora. 

4. Do rozstrzygania sporów mogących wyniknąć na tle niniejszej umowy właściwy będzie 

Sąd właściwy ze względu na miejsce siedziby Inwestora. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednej dla każdej ze 

stron. 
Wykaz załączników: 

 

Załącznik nr 1 - Dokumentacja techniczna (tj. projekt budowlany, projekt wykonawczy, przedmiar 

robót); 

Załącznik nr 2 - Zatwierdzony przez Inwestora harmonogram rzeczowo-finansowy; 

Załącznik nr 3 - Szczegółowy Kosztorys Wykonawcy (tożsamy i zgodny z pozycjami z przedmiaru 

robót załączonym do oferty) 

Załącznik nr 4 - Kopia (potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę) opłaconej polisy 

OC,  

Załącznik nr 5 - Kopia (potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę) opłaconej polisy 

CAR 
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